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Gillessen ist Ihr verldsslicher Partner fUr den Bau qualitativ hochwertiger Gebdude. In Belgien und Luxembourg tatig,
beschdaftigt das mittelstdndige Unternehmen aktuell rund 60 Mitarbeiter. Hiesiges, qualifiziertes Fachpersonal von
Gillessen und alle langjahrigen Partnerbetriebe realisieren die Projekte fristgerecht und mit Sorgfalt. Zudem schdétzen
die zahlreichen Stammkunden des Unternehmens den aulRerordentlichen Kundenservice, der nicht nur bis zur
Fertigstellung reicht, sondern auch weit daruber hinaus geht. Im Jahre 1957 gegrundet, steht das Unternehmen somit
far Erfahrung, Bestdndigkeit, Seriositdt und Sicherheit.
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Diese Unterlagen umfassen die Grundrisse, InNformationen sowie die Leistungsbeschreibung fur Inr Appartement und
dient als Grundlage fur eventuell von Ihnen gewlnschte Anderungen, die Sie treffen, um lhr Appartement ganz
individuell zu gestalten. Naturlich wird jede Anderung gegenuber der vorliegenden Grundlage immer schriftlich
festgehalten und erfolgt nur mit Ihrer Unterschrift zur Zustimmung und Ausfuhrung. Aufgefthrte Marken, Modelle und
Hersteller kbnnen aufgrund technischer Erfordernisse oder einem Wechsel des Lieferanten variieren. Die Alternativen
sind dann aber immer technisch und qualitativ mindestens gleichwertig. Auch technische Grunde koénnen

Anderungen erfordern. Diese Anderungen werden dem Kdaufer mitgeteilt, bilden jedoch keine Reklamationsgrundlage.
Die angegebenen Wandstarken, Positionen und Stdrken von Pfeilern, Balken und Stdrzen sowie Raumhdéhe und
Dammestoffstarke bleiben vom Ingenieurblro zu bestatigen.



Es wird darauf hingewiesen, dass auf den Pldnen
dargestellte Einrichtungsgegenstande (Mébel, Teppiche,
Ofen 0.8.) nicht enthalten sind und lediglich zu
Informationszwecken eingezeichnet wurden. Diese
lllustrationen sind daher nicht vertraglich bindend.
Lediglich die nachfolgende Baubeschreibung
einschliellich von Ihnen gewulnschten und schriftlich
bestatigten Zusatze sind malkgebend.

Alle  technischen, statischen, thermischen und
energetischen Studien werden von unabhdngigen,
staatlich zugelassenen und anerkannten Fachleuten
durchgefthrt. Fur die Gesamtenergieeffizienz von
Wohngebduden wird ein Blower-Door-Test
(Dichtigkeitsmessung) sowie die Ausstellung des
Energiepasses durchgefuhrt. Gillessen gibt den Blower-
Door-Test bei einem unabhdngigen, anerkannten
Fachmann in Auftrag und ubernimmt ebenfalls die dazu

anfallenden  Kosten. Die erfolgreich bestandene
Messung und der Energiepass zertifizieren die
Energieeffizienzklasse lhres Appartements. Alle
Wohnungen haben die Energieklasse ,PEB" A+.
Eventuelle Beihilfen in  Zusammenhang mit dem

Energiepass sind vom Verkaufspreis abgezogen und
gehen zugunsten von Gillessen.

Anderungsarbeiten, welche der Erwerber vor oder
wdhrend der Ausfuhrung der Arbeiten vom Bautrdger
verlangt, unterliegen einer Abrechnung. Insofern diese
Arbeiten zu dem Zeitpunkt noch organisatorisch und
technisch durchzufuhren sind, wird dem Erwerber
schriftlich ein Nachtragsangebot fur diese Anderungen
mitgeteilt. Die Arbeiten durfen erst nach schriftlicher
Zusage durch den Erwerber ausgefUhrt werden.
Anderungsarbeiten und die Wahl anderer Materialien
als in der vorliegenden Leistungsbeschreibung
angegeben, kdnnen zu einer Verldngerung der Bauzeit
fuhren, die automatisch zu der in der Urkunde
vorgesehenen Fertigstellungsfrist hinzukommt.

Die Parteien haben vereinbart, dass die in dieser
Leistungsbeschreibung enthaltenen Arbeiten, die Teil
des Verkaufs in fertigem Zustand sind, ausschliel3lich
vom Bauunternehmen Gillessen Fréres srl. oder von der
S.I. Gillessen Dépot beauftragten Subunternehmer
auszufthren sind. Die beschriebenen Arbeiten kdnnen in
keinem Fall, auch nicht teilweise, vom Erwerber wéhrend
der Bauzeit entzogen werden. Vom  Kdaufer
durchgefuhrte Endarbeiten (z. B. Malerarbeiten) kénnen
erst nach Zahlung der letzten Rechnung und der
endgultigen SchlusselUbergabe durchgefuhrt werden.
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3D-Ansicht mit Garten
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3D-Ansicht mit Garten

WOHNUNG
A . O Alternative PRM

Nettoinnenflache: 83,61m?
Bruttoinnenfliche: 89,61m?2

O

Erdgeschoss

=

2 Zimmer

&

Garten

i

Terrasse

&

PRM

>

Gs GILLESSEN

ALLGIMEMIS BSUUNTLEML VLN

14 ﬁ: BUILD-CONSULT
-

architekturburo

NYd

SSOHOS39qy3

00 Bunuyop 0°g bunuyop 0°v bunuyopm

0°a Bunuyom



D<A X

WASCHKUCHE

WOHNUNG A PRM o

Wohnzimmer 33,07m?
FLUR Zimmer 1 15,34m?
B Zimmer 2 8,12m?
. ‘ Flur 13,69m?
L_‘* ' Waschkiiche 4,56m?
! ' Badezimmer 4,59m?
WC 4,24m?
ZIMMER 2 Nettoflache 83,61m?
.
ZIMMER 1 N Terrasse 8,71m?
N & Garten 68,15m?
— —
GARTEN
3
g
N

Ga GILLESSEN

ALLGIMEMIS BSUUNTLEML VLN

15 ﬁ' BUILD-CONSULT
-

architekturburo

SSOHOS39qy3

NYd
0°g bunuyop 0°v Bunuyopm

00 Bunuyop

0°a Bunuyom
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3D-Ansicht mit Garten
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571m?
2,75m?

86,04m?

20,64m?
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WOHNUNG B
Wohnzimmer

Zimmer 1
Zimmer 2
Flur
Waschkiiche
Badezimmer
WC

Nettoflache

Terrasse

+2
28,41m?
12,17m?2
8,56m?
9,37m?
3,87m?
5,28m?
1,71m?

69,37m?

5,49m?
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WOHNUNG C +2
Wohnzimmer 34,19m?
Zimmer 1 9,80m?
Zimmer 2 8,61Tm?
Ankleidezimmer 5,54m?
Flur 14,36m?
Waschkiiche 2,75m?
Badezimmer 5,14m?
WC 1,96m?
Nettoflache 82,35m?
Terrasse 13,98m?
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Wohnzimmer 33,32m?
Zimmer 1 15,90m?
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WC 4,67m?
Nettoflache 89,98m?
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2. ROHBAU

Der Rohbau wird in bewdhrter massiver Bauweise ausgefuhrt. Im Kellergeschoss sind die
Aufdenwdnde aus gegossenem Stahlbeton und die Zwischenwdnde aus Betonblocksteinen
gemauert. Es wurde bewusst auf eine klassische Isolierfassade aus EPS verzichtet und stattdessen
ab dem Erdgeschoss ein bewdhrtes doppelschaliges Mauerwerk vorgesehen. S&mtliche Wande
sind, je nach statischen Anforderungen, entweder aus Betonblocksteinen oder gegossenem
Stahlbeton. Alle Decken sind aus Stahlbeton.
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5. DACH

Der Dachstuhl besteht aus
Sparren von 6x24 cm (Fichte). Der
Bereich zwischen den Sparren
wird mit Damm-Material gefullt,
um eine bestmaodgliche Isolierung
zu gewdhrleisten. Zusdtzlich wird
noch eine Aufdachisolierung aus
Holzfaserplatten angebracht.

Die Eindeckung erfolgt mit
hochwertigen, dunklen, flachen
Tondachziegeln.

Die Flachddcher sind
entsprechend dem Energiepass
isoliert und mit Alvitra Evalon Folie
in schiefergrau abgedichtet.




4. AUSSENSCHREINEREI

Die Eingangsture sowie die grofde Fensteranlage im Treppenhaus
bestehen aus Aluminium in  Grau-Anthrazit. Die restlichen
Fensterelemente sind aus PVC mit einer ALU-Optik sowie 3-fach-
Verglasung. Der Farbton auf3en ist an die Fensterelemente des
Eingangsbereichs angepasst. Die Innenseite ist farblich neutral in Weif3
ausgefuhrt.

In den einzelnen Wohneinheiten sind hochwertige, elektrisch
bedienbare Raffstores mit gewdlbten Alu-Lamellen verbaut.

Lediglich die Fensterelemente, bei denen der sommerliche
Wd&rmeschutz schon durch die Bauweise (Uberdachter Bereich vor
dem Fensterelement) gewdhrleistet ist, verfigen nicht Uber Raffstores.
Alle ande Fensterelemente in den einzelnen Wohneinheiten sind
mit Raffstoresiausgestattet. Gerne geben wir hier genaue Auskunfte.



5. SANITAR

Jede Wohneinheit verfugt Uber einen separaten Wasserzdhler.
Samtliche Zu- und Ableitungen werden fachgerecht verlegt.
Sdmtliche Warmwasserleitungen sind isoliert.

Zur Warmwasseraufbereitung wird in  jeder Wohneinheit im
Technikraum bzw. der Waschkutche ein ,Microbooster” installiert. Ein
Grofdteil der bendtigten Energie fur die Warmwasseraufbereitung
wird aus dem RuUcklauf der FulRbodenheizung gewonnen. Die
restliche, noch fehlende Energie erfolgt Uber einen elektrischen
Heizstab. Diese Kombination macht dieses System dulRerst effizient.
Gute Sanitédrmdbel und Badarmaturen einschlieRlich Zubehor (WC-
Burste und Halter, Papierrollenhalter, Handtuchhaken fur das
Handwaschbecken sowie Handtuchstange fur den Waschtisch)
sind im Angebot enthalten (s. Anlage ,Sanitérmaterial-Basis-
Residenz Danielle” von Meurer).

6. HEIZUNG

Als Heizsystem werden 2 Luft-Wdarmepumpen installiert. In den
einzelnen Wohneinheiten ist Ful3bodenheizung vorgesehen. Pro
Wohneinheit sind 5 Raumthermostate eingeplant, um die
Raumtemperatur moglichst individuell regeln zu kdnnen. Im
Badezimmer wird die Fullbodenheizung durch einen elektrischen
Heizkorper (Handtuchtrockner) ergantzt.
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7. LUFTUNG

Jede Wohneinheit verfugt Uber ein
separates Luftungsgerdt mit Vorheizregister,
Wdarmeruckgewinnung und Schalldadmpfer.
Far die Kellerrdume ist eine mechanische
Ventilation vorgesehen, welche den
notwendigen Luftwechsel garantiert.



8. ELEKTRIZITAT

Die Gemeinschaftsrdume verfigen Uber eine Brand- und Rauchmeldeanlage gemdl den
Vorschriften der Hilfeleistungszone der DG.

FUr den Gemeinschaftszdhler wird eine Photovoltaikanlage gemdfls den Berechnungen des
Energiepasses installiert (ca. 10-12 KWp).

Die Gemeinschaftsrdume sind einschliellich Beleuchtungskérpern ausgestattet.

Pro Wohnung/Appartement ist folgendes in der Grundausstattung der Elektroinstallation
vorgesehen. Anders als in den GemeinschaftsrGumen und Fluren sind die Beleuchtungskorper
in den privaten Wohnungen und Rdumen nicht enthalten (mit Ausnahme der Lampe auf der
Terrasse bzw. dem Balkon).
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Kichen- und Wohnbereich:

- 2x Schaltung mit Lichtpunkt - Antennensteckdose mit Koaxialkabel

- Ix Wechselschaltung mit Lichtpunkt - EDV-Anschlussdose 2-fach mit 2-fach Verkabelung RJ45
-Ix Schalter mit geschalteter Steckdose Cat 6 und Leerrohrverlegung

- 3x 1-fach Steckdose - 2x Steckdose mit separater Zuleitung und 16A Absicherung
- 3x 2-fach Steckdose far Spulmaschine und Backofen

-1x 3-fach Steckdose - Ix Stromanschluss fur Elektroherd




Flur:

- 2x Kreuzschaltung mit insgesamt 3 Lichtpunkten
-Ix 1-fach Steckdose
- Videosprechanlage einschliefldlich Verkabelung

Doppelzimmer:

-1IX Wechselschaltung mit Lichtpunkt
- 3x 1-fach Steckdose
-Ix 2-fach Steckdose

Einzelzimmer:

-Ix Schaltung mit Lichtpunkt
- 2x 1-fach Steckdose
-1x 2-fach Steckdose




Badezimmer:

- 2x Schaltung jeweils mit Lichtpunkt

- 2x 1-fach Steckdose

- Ix Steckdose mit separater Zuleitung und 16A
Absicherung fur Heizkorper

Waschkiche/Technik:

-Ix Schaltung mit Lichtpunkt

-Ix 1-fach Steckdose

- 2x Steckdose mit separater Zuleitung und 16A
Absicherung fur Waschmaschine und Trockner

WC:

-Ix Schaltung mit Lichtpunkt

Terrasse/ Balkon :

- Ix Schaltung mit Kontrollleuchte und Lichtpunkt

-Ix Schaltung mit Kontrollleuchte und einer
geschalteten, wasserdichten Steckdose

- Decken- oder Wandleuchte LED IP65 nach Wahl des
Bautraigers (damit von auen ein einheitliches Bild
entsteht)

Privatkeller:

- 1Ix Schaltung mit Lichtpunkt (Aufputz)
-1x 1-fach Steckdose (Aufputz)

Raffstores:

- Schalter zur Steuerung der Raffstores in den
jeweiligen RdAumen

FuRbodenheizung:

- Stromanschluss 16 A far den Heizungskollektor im
Appartement

-5 x mechanische Raumthermostate inklusive
Verkabelung bis zum Heizkreisverteiler

Rauchmelder:

- Ix Autonomer Rauchmelder

Fur alle Installationen (Sanitdr, Heizung, Laftung und
Elektroinstallation) gilt:

Fachgerechte Verlegung sdmtlicher Leitungen
sowie die Einhaltung aller vorgeschriebenen
Brandschutzmallnahmen gemdali den Vorgaben
der Hilfeleistungszone der DG.



9. PUTZ, ESTRICH, BODENBELAGE

FUur sdmtliche Wande ab dem Erdgeschoss ist Gipswandputz vorgesehen. In allen Feucht- und Nassrdumen
wird ein feuchteresistenter Putz verwendet. Im Badezimmer sind Wandfliesen im Bereich der Dusche und des
Waschtischs auf kompletter Raumhodhe vorgesehen, sowie im Bereich des WCs bis zu einer Hé6he von 120 cm.
Fur den Ankauf der Wandfliesen ist ein Budget von 50€/m? ohne Mehrwertsteuer und ohne Verlegen im Preis
enthalten.

Fur den Ankauf der Fussleisten ist ein Budget von 12€/m ohne Mehrwertsteuer und ohne Verlegen im Preis
enthalten.

Im Gemeinschafts-Treppenhaus ist an den Wanden ein stoldfester Dekorputz mit Anstrich vorgesehen.

Die Betondecke vom Keller zum Erdgeschoss wird vor dem Einbau des Estrichs entsprechend der
energetischen Berechnung (PEB A+) isoliert. In den restlichen Etagen wird neben einem isolierenden
Ausgleichestrich und dem eigentlichen Estrich zusdatzlich eine Trittschallisolierung verlegt.

Als Bodenbelag in den Schlafzimmern ist ein hochwertiges Laminat mit 4-seitiger V-Fuge vorgesehen. Die
Verlegung erfolgt auf einer Trittschallddmmung. Umlaufend sind Fuldleisten vorgesehen. In den restlichen
Raumen der Wohneinheiten sind Fliesen im Format 60 x 60 cm zu einem Kaufpreis von 50€/m? vorgesehen.
Die Auswahl der Fliesen kann in einem der Ausstellungsrdume unseres Lieferanten ,Caro Confort” getroffen
werden.

In den Gemeinschaftsfluren sind ebenfalls Fliesen im Format 60 x 60 cm und Fuldleisten vorgesehen.

Im kompletten Kellergeschoss werden Fliesen (30 x 30 cm) und FuRleisten verlegt.

Die einzelnen Kellerrdume verfugen jeweils Uber einen Bodenablauf sowie ein Abflussrohr im Randbereich (z.B.
um das nachtragliche Aufstellen einer Waschmaschine zu ermaglichen).
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10. INNENTUREN

Die weilten Wohnungseingangsturen mit
3-teiligen Bd&ndern sind Brand- und
Rauchschutzelemente.  Sie  verflgen
zudem Uber einen Edelstahl-
Druckerknopf sowie ein 3-Punkt-Schloss
far erndhte Sicherheit. Die Zylinder sind
gleichschlieRend mit der Kellertur der
jeweiligen Wohnung.

Die Zimmertdr vom Wohnzimmer zum
Flur des jeweiligen Appartements ist als
Glastlre mit Zarge vorgesehen.

Die restlichen Zimmertdren in den
Appartements verfidgen Uber 2-teilige
Bdnder, Buntbartschloss und Edelstahl-
DrUckergarnitur. Farblich kann (ohne
Mehrkosten) aus 10 verschiedenen
Dekoren ausgewdhlt werden.

Die Turen zu den einzelnen Kellerrdumen
bestehen aus Metalltiren. Die Oberfldche
ist verzinkt und lackiert im RAL-Ton 7016
(Anthrazitgrau).
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1. FASSADE

Es wurde bewusst auf eine klassische Isolierfassade aus EPS verzichtet und stattdessen ein
bewdhrtes doppelschaliges Mauerwerk vorgesehen. Die Innenschale besteht aus einem
Betonblock. Auf diesen Block wird die Isolierung angebracht (Stérke gemdR energetischer
Berechnung - Energieklasse ,A+"). Nach einem belUfteten Hohlraum folgt dann die Auenschale,
bestehend aus einem Betonblockstein mit Putz, einem Ziegelstein (Klinker) oder einer
Vorhdngefassade aus Léarchenholz (grau vorbehandelt), gemdR den Ansichten. Die
AuRenfensterbdanke werden aus Naturstein (Granit) hergestellt. Durch diese Fassadenausfuhrung
werden die spdteren Unterhaltskosten gegenuber einer gunstigeren Isolierfassade fur die
zukunftigen Besitzer auf ein Minimum reduziert.
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12. AUFZUG und
LASTENAUFZUG

Das Appartementgebdude verfugt Uber einen grofden Personenlift fur 8
Personen (max. 630 Kg) mit 4 Haltestellen.

Am Nebeneingang wird zusdtzlich ein Lastenaufzug installiert, um sperrige
Gegenstande (zB. Fahrrader) in und aus dem Keller zu transportieren. Der
Lastenaufzug ist durch eine Uberdachung und seitliche Wande vor
Witterung geschutzt.

Beide Aufzlge erfullen die erforderlichen Sicherheitsstandards.

13. TERRASSEN / BALKONE /
AUSSENANLAGE

Die Terrassen und Balkone sind mit einem Keramikbelag im Format 60 x 60
cm und offener Fuge vorgesehen, was minimalen Unterhalt erfordert.
Die Geldnder der Balkone werden mit Glaselementen ausgefuhrt.

Die  Hof- und Parkflachen sind mit  Verbundsteinen
wasserdurchldssigem Okopflaster fertiggestellt.

Entlong der Fassaden ist eine Borddre mit einem Kiesstreifen als
Spritzschutz vorgesehen.

Die Rasenfldchen werden eingeebnet und angesdt. Einige bestehende
Badume und Hecken Dbleiben erhalten, wdhrend die auf den Plédnen
eingezeichneten Hecken und Strducher neu angepflanzt werden.

und
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14. PARKPLATZ

Der Kaufpreis beinhaltet je nach Grofie
des Appartements 1 oder 2
AuRenstellplatze (Parkplatze).

Zusdtzlich stehen 4 weitere, 6ffentliche
Parkplatze entlang der Neundorfer
Stralde fUr Besucher zur Verfugung.
Zudem besteht im nahen Umfeld die
Moglichkeit auf 6ffentlichen Parkplatzen
zu parken.

15. REINIGUNG

Nach Fertigstellung der Arbeiten wird

eine ,Grundreinigung” aller
Appartements sowie der
Gemeinschaftsrdume durchgefdhrt, um
eine  ordnungsgemdlRe  Abnahme
mitsamt SchltussellUbergabe yAV
ermoglichen. Wir weisen jedoch darauf
hin, dass diese Reinigung keine

endgultige Reinigung durch den neuen
EigentUmer ersetzt und diese nicht dem
Anspruch genugt, in der Form einziehen
zu kdnnen.



16. VORTEILE

Der ausgearbeitete Plan bietet bei verschiedenen
Appartements  die  Moglichkeit einer  Realisierung/
AusfUhrung far Personen mit eingeschrdnkter Mobilitat. Hier
geben wir Ihnen auf Anfrage gerne noch weitere
Informationen.

Flexibilitdt und  eine groRe  Auswahl bei den
Fertigstellungsmaterialien bieten allen Kdufern zudem die
Moglichkeit, ihre Wohnung gemafls ihren  Wduanschen
individuell zu gestalten.

Die Lage bietet beste Anbindungsmoglichkeiten mit dem
Auto, dem Fahrrad oder auch zu Fuld
Unmittelbare N&he zu

Lebensmittelgeschaft (900 m)

Backerei (650 m)

Schule (600m)

Spielplatz (400m)

Sport (300 m)

Stadtzentrum (Rathausplatz — 600m)
Autobahnauffahrt (2 km)

Bushaltestelle (50m)

Energieklasse A+

PV- Anlage welche die gemeinschaftlichen
Stromkosten weitgehend abdeckt
Moglichkeit einer Elektroladestation fur PKWs
Keine versteckten Kosten

Preise nicht indexgebunden

O OO0 OO OO0 O0oOO0oOO0

o O O
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Das Bauunternehmen Gillessen realisiert dieses
Projekt als Generalunternehmer und Ubernimmt
nicht nur mit dem eigenen Personal sdmtliche
Rohbau-, Infrastruktur- und Fliesenarbeiten,
sondern koordiniert und beaufsichtigt zudem noch
den Ablauf sédmtlicher restlichen Arbeiten. Hier greift
das Unternehmen ebenfalls auf seridése, bewdhrte
Partner aus der Region als Subunternehmer zuruck.
Seit 67 Jahren Uberzeugt Gillessen seine Kundschaft
mit einem  ausgezeichneten  Preis-Leistungs-
Verhdltnis und ist fur seridse und qualitativ
hochwertige Arbeit bekannt. Der Bau lhres neuen
Appartements ist somit in besten und sicheren
Handen.

Zusatzlich ist fur alle Kaufer die Fertigstellung des
Baus Uber das Breyne Gesetz abgesichert.

Die Vorarbeiten starten Ende 2024 wund der
Baubeginn bereits Anfang 2025.

Die Bauzeit bis zur Fertigstellung betragt 24 Monate
(zzgl. Schlechtwettertage).

Dies I@sst sdmtliche Kdaufer nicht im Ungewissen
und Dbietet |hnen von Beginn an beste
Planungssicherheit.

Kontaktieren Sie uns gerne unverbindlich fur weitere
Informationen.



TECHNISCHE INFORMATIONEN:

Michael Colles
Telefon: +32 80 22 86 05
Mail : collesm@gillessen-freres.eu

VERFAUF:
home & office
building
Belgium

HauptstralRe 10, 4780 St Vith - Belgien
Telefon: +3280605020
Mail: info@hob-immo.be
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Die Planung des Projekts erfolgt durch das
ArchitekturbUro Build-Consult.

Verleumont, 45B - 4990 Lierneux - Belgique
+32 475 784 337

Om Knupp, 5 - 9991 Weiswampach - Luxembourg
+352 621 374 645

info@build-consult.eu build-consult.eu
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PROJEKTVIDEO
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